附件1

消防维保服务内容及服务要求

一、服务内容
（一）维保面积

中共平顶山市委党校现有综合楼、报告楼、教学楼、文体馆、学员餐厅和4幢学员公寓等9栋主要地上建筑物，地下车库一座，总建筑面积50471.14㎡，其中，综合楼：4538㎡；报告楼：8771.03㎡；教学楼：5365㎡；文体馆：3152.49㎡；学员餐厅：2567.75㎡；1#公寓：5275.05㎡；2#公寓：3798㎡；3#公寓：3798㎡；4#公寓：4729.37㎡，地下车库8476.45㎡。
（二）维保范围

本项目消防系统维保范围包括消防供配电设施、火灾自动报警系统、应急广播系统、消防专用电话系统、消防给水及消火栓系统、自动喷水灭火系统、应急疏散照明系统、防排烟系统、气体灭火系统、防火分隔设施、灭火器。

（三）维保内容 

设备检查：检查消防系统设备的外观、性能、功能是否符合要求；设备维护：对消防系统设备进行清洁、润滑、紧固、调整等维护工作；系统测试：对消防系统进行功能测试，确保系统设备在火灾发生时能够自动启动并正常工作；隐患整改：对检查、测试过程中发现的隐患进行整改，确保消防系统正常运行；档案管理：建立健全消防系统维保档案，记录维保过程及结果，为消防系统运行管理提供依据。 
服务要求

（一）维保能力。投标单位投标时应充分考虑招标人对消防设施设备维保服务过程中的不确定性、紧迫性等因素，在人员、设备、技术、服务等方面具备满足招标人需求的能力。

（二）应急处置。如发生故障，中标单位接到招标单位通知后，应立即回复并指派专业技术维修人员在2小时内到达现场处理。

（三）维保周期与标准。1.消防供配电设施、火灾自动报警系统、应急广播系统、消防专用电话系统、消防给水及消火栓系统、自动喷水灭火系统、应急疏散照明系统、防排烟系统、气体灭火系统、防火分隔设施，每月进行一次全面检查、维护、测试、记录；2.灭火器每季度进行一次外观检查，根据检查情况告知招标单位及时更换或充装；3.严格按照国家相关法律法规、行业标准及设备说明书要求进行维保，确保消防系统设备完好、功能正常。

（四）指导与支持。1.招标人组织开展消防安全教育培训及消防演练活动时，中标单位要免费提供消防安全教育师资力量、设施设备供给和专业化技术指导，确保教育与演练安全有序进行。2.遇有重大活动、重要会议在招标单位举办时，中标单位应安排至少一名专业人员到现场进行值守，确保消防系统处于安全正常状态。

（五）其他。本项目维保服务费包含系统正常运行、维护保养、检查、测试费用及安全措施费和各项规费。维保过程中，如需更换配件，所需配件由招标单位自行采购，中标单位不得收取人工费。
三、记录与报告

 （一）认真做好日常消防维保记录，记录要客观、真实、规范。

（二）按季度出具消防安全检查报告。



